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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hojden 2 (769601-8824) far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen &ger fastigheten Befastningskulle 10 i Solna kommun omfattande adresserna
signalistgatan 12, 14, 16. Bostadsrattsféreningen Héjden 2 byggdes ar 2004 med inflyttning 2005.
Marken innehas med aganderatt.

| nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
63 lagenheter, bostadsratt 4812

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsratt 0

0 lokaler, hyresratt 0

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kok 5 st

2 rum och kék 21 st

3 rum och koék 20 st

4 rum och kok 11 st

5 rum och kok 6 st

Samt en foreningslokal med évernattningsmajligheter som varit uthyrd 88 dygn.

Den totala ytan (BOA) &r 4 812 kvm. Taxeringsvardet uppgar till 128 000 TSEK varav byggnadens
taxeringsvérde &r 78 000 TSEK.

Pa foreningens fastighet finns 50 parkeringsplatser varav 50 hyrs ut till medlemmar och hyresgaster
och 0 anvands som gastparkering. Av de 50 parkeringsplatserna har 4st tillgang till ladd-stolpe fér
elbil.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma &gde rum 2021-05-23. Pa stdmman deltog 37 medlemmar, varav 31
réstberéattigade. 2 fullmakter lamnades in for ej narvarande medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Martin Mussbichler
Johan Tezelson

Torbjérn Ekfeldt
Annamaria Kossuth
Maria Wennegard
Andé Nadenic
Andé Nadenic
Staffan Axelsson
Louice Antemyr

tom 2021-05-23

tom 2021-05-23

from 2021-05-23

from 2021-05-23
2021-05-23 - 2021-09-21
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Ordférande
Sekreterare, Ledamot

Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Marie Dahiman med Gunnar Svedberg som suppleant, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Monica Dohnhammar sammankallande, Ulla Gummeson och Siv

Rune.

Avgifterna &r oférandrade. | tillagg till avgiften for boendet debiteras varje manad 89 kronor per
lagenhet for bredband och dessutom preliminar debiteras lagenheternas elférbrukning. En avrékning
mot verklig elkostnad sker 2 ganger per ar. Hyran fér féreningens 50 parkeringsplatser &r 450 kronor
respektive 650 kronor + férbrukad el (plats med laddstolpe ) per plats och manad. Féreningens lokal
kan hyras for 6vernattning till ett pris av 300 kronor per natt. Féreningen har ocksa ett fdrrad som gér
att hyra fér 200 kronor per manad.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under éret har amortering med 1,0 MSEK genomférts pa féreningens Ian.

Lanebilden &r fér narvarande:

7 MSEK pa 5 ar till en fast ranta pa 1,47% med férfallodag i november 2022
16,5 MSEK pé 5 ar till en fast ranta pa 0,734% med férfallodag i augusti 2024
9,7 MSEK 4ar till rorlig ranta pa STIBOR + 1,14%, (vid arsskiftet 0,455%)

Efter att féreningen &ndrade avskrivningsprinciperna till linjar avskrivning byggs ett likviditetséverskott
upp som féreningen anvander till att amortera pa vara rérliga lan. Styrelsen avser att fortsatta med
amortering under 2022.

Foreningen har under aret som gétt startat en éversyn av taksékerhet och tagit in offerter fér atgarder
pa skador péa spant vid takfot pa ett antal stallen. Projektet berdknas utféras under varen 2022.

Under 2021 har ett antal nya laddplatser for bilar installerats och ersatt de 4 tidigare. Projektet
genomférdes under september 2021.

Foreningen har registrerat sig for moms for att kunna debitera el fér medlemmarna med moms
specificerad. Planering har skett under forsommaren och férsta momsperiod blev kvartal 4 2021.

Under vintern har styrelsen tagit in offerter fér dérrautomatik som beslutades om pé &rsmétet. Arbetet
fortsatter under varen 2022.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 88 st. Under aret har 10 st. tillkommit samt 10 st. avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 88 st.

Av foreningens 63 medlemslagenheter har 6 (4) dverlatits till ett snittpris om 66 415 ( 58 472) kr /kvm.
(Siffror inom parantes avser féregaende ar)

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skoétts av Fastighetségarna Service Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Cemi entreprenad AB. Genom Cemi képer
foreningen ocksé fastighetsjour. Utemiljon har skotts av Crafttech AB. Snoéréjningen hanteras av JP
sno AB. Stadningen av gemensamma utrymmen skéts av Skarins rutinstad AB. Hisservice inkl jour
skoter ITK AB. Med Comhem har avtal om bredband tecknats gallande kabelTV. Bredbandstjansten
levereras av Ownit Broadband AB. Entremattorna kommer fran Berendsen textilservice AB.
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Ekonomi

Flerarsdversikt

. Nagra nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning 3962 3741 3747 3757 3725 3759 3 696 3670
(tsek)

Rérelseresultat 753 912 947 1147 987 1101 1105 1150
(tsek)

Resultat efter fin. 466 603 481 671 151 167 163 -35
poster (tsek)

Fond f yttre 2735 2 501 2268 2034 1842 1650 1458 1266
underhall (tsek)

Arsavgiﬂ sek/kvm 657 657 657 657 657 657 650 645
Overlatelsepris 66 415 58 472 71904 54 801 60 513 55 500 51 061 41 854
sek/kvm

Belaningsgrad 6 899 7107 7 315 7523 7793 7 976 8 163 8 330
sek/kvm

Réantekostnader 60 64 97 99 174 194 196 248
sek/kvm

Soliditet (%) 75,2% 74,6% 73,9% 73,2% 72,4% 72,1% 71,4% 70,9%
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Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 98 700 000 - 2501800 362759 603313 102 167 872

arets ingang

Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:

Férandring av fond

for yttre underhall 234 000 -234 000
Balanseras i
ny rakning 603 313 -603 313
Arets resultat 466 455 466 455
Belopp vid
Arets utgang 98 700 000 - 2735800 732072 466455 102 634 327
Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 732 072
Arets resultat 466 455
Totalt 1198 527
Avséttning till yttre fond 234 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 964 527
Summa 1198 527

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 3753 198 3731824
Ovriga rérelseintakter 3 209 278 10 001
Summa rorelseintikter 3962 476 3741 825
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 475 967 -2 091 814
Ovriga externa kostnader 5 -15 348 -19 351
Personalkostnader och arvoden 6 -94 604 -95 430
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -622 704 -622 704
Summa rérelsekostnader -3 208 623 -2 829 299
Rorelseresultat 753 853 912 526
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3215 68
Réntekostnader och liknande resultatposter -290 612 -309 281
Summa finansiella poster -287 397 -309 213
Resultat efter finansiella poster 466 456 603 313
Resultat fore skatt 466 456 603 313
Arets resultat 466 455 603 313
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 134 928 076 135 550 780
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 134 928 076 135 550 780
Summa anléggningstillgangar 134 928 076 135 550 780
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9185 20 958
Ovriga fordringar 17 824 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 494 105 041
Summa Kortfristiga fordringar 77 503 135074
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1496 764 1286 266
Summa kassa och bank 1496 764 1286 266
Summa omsiéttningstillgangar 1574 267 1421 340
SUMMA TILLGANGAR 136 502 343 136 972 120
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Balansrédkning
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 700 000 98 700 000
Fond for yttre underhall 2 735 800 2 501 800
Summa bundet eget kapital 101 435 800 101 201 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 732072 362 759
Arets resultat 466 455 603 313
Summa fritt eget kapital 1198 527 966 072
Summa eget kapital 102 634 327 102 167 872
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 500 000 34 200 000
Summa langfristiga skulder 16 500 000 34 200 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 16 700 000 -
Leverantdrsskulder 156 773 113 438
Skatteskulder 8 383 6493
Ovriga skulder - 765
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 502 860 483 552
Summa kortfristiga skulder 17 368 016 604 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 502 343 136 972 120
l/:/}
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,66% (0,66%)
Installation laddstolpar 10% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfdrda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 3 164 323 3159 128
Hyror 563 687 565 196
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 261 6 151
Ovriga hyresintékter (6vernattn.lgh) 10 927 1349
Summa 3753198 3731824
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021 2020
Erhallna bidrag 208 513 -
Ovrigt 765 10 001
Summa 209 278 10 001
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 74 645 76 656
Stadning 77 541 85 467
Tillsyn, besiktning, kontroller 34 319 15 631
Tradgardsskotsel 71284 91 068
Snérdjning 51 588 12 700
Reparationer 119772 121 685
El 334 351 361 625
Uppvarmning 531 387 469 340
Vatten 93 465 89 602
Sophémtning 159 318 120 146
Forsakringspremie 73 074 65 754
Sjalvrisk - 1500
Fastighetsavgift bostader 91 917 90 027
Ovriga fastighetskostnader 19 438 2610
Kabel-tv/Bredband/IT 177 804 188 582
Forvaltningsarvode ekonomi 115 780 110 864
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1857 3776
Panter och 6verlatelser 17 851 15 400
Ovriga externa tjénster 13 550 13 026

2 058 941 1 935 459

Underhall
Las - 125 001
Laddstationer 417 026
Gard - 31354
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 475 967 2 091 814
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2021 2020
Porto / Telefon 15348 14 351
Revisionarvode - 5 000
Summa 15 348 19 351
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2021 2020
Styrelsearvode 71242 70 945
Sociala kostnader 23 362 24 485
94 604 95 430
Féreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansridkning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 92 941 426 92 941 426
-Mark 49 358 574 49 358 574
142 300 000 142 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 749 220 -6 126 516
-Arets avskrivning enligt plan -622 704 -622 704
-7 371 924 -6 749 220
Redovisat varde vid arets slut 134 928 076 135 550 780
Taxeringsviérde
Byggnader 78 000 000 78 000 000
Mark 50 000 000 50 000 000
128 000 000 128 000 000
Bostader 128 000 000 128 000 000
Lokaler o -
128 000 000 128 000 000
Not 8 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto 222 315 14 303
Avrdkningskonto Fastighetsagarna 1274 449 1271963
Summa 1 496 764 1286 266




Brf Hojden 2 12(13)
769601-8824
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 ar 2020-12-31
Swedbank 2024-08-23 0,734% 16 500 000 - 16 500 000
Swedbank 0,455% 9 700 000 1 000 000 10 700 000
Swedbank 2022-11-25 1,47% 7 000 000 - 7 000 000
33 200 000 1 000 000 34 200 000
Varav langfristig del 16 500 000
Varav Kortfristig del 16 700 000
Planerad amortering kommande ar 1 000 000 kr
Beraknad laneskuld om 5 ar &r 28.200.000kr
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter léngre tid &n ett ar.
Ovriga Noter \
Not 10 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000
Eventualférpliktelser
: 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
Not 11 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréffat.
AR
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Torbjorn Ekfeldt

Underskrifter

Ort och datum 2022 -

Marta AnnaMaria Kossuth

André Nadenic

nnar Svedberg

2

Revisor ’



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Hojden 2
Org nr 769601-8824

Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Hojden 2 for ar 2021
har granskats. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och or att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Internrevisors ansvar 4r att uttala sig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
revlslonen.

Revisionen har utforts med god revisionssed i Sverige. Det innebir att revisionen planerats
och genomfbrts for att med hog men inte absolut sikerhet kunna forsikras om att
drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprincipema och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsredovisningen och
dessutom utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
uttalandet om ansvarsfrihet har visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i féreningen
granskats for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Genomgéngen revision ger en rimlig grund for texten nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Undertecknad tillstyrker att arsmotet faststdller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar resultatet i enlighet med forslaget i forvaltningsberittelsen samt
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

fﬁmnar Svedberg
nternrevisor, suppleant

Internrevisor



