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Sa tolkar du ars

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen I&tt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberiittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur &rets vinst
eller forlust ska hanteras.

Ut6ver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folia och analysera foreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— MNettoomséitining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-
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tet efter ranteintakter och réantekostnader.

— Solidjtet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrékning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetséret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstéar ett Gver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar & kostnader som motsvarar
vardeminskning p& t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pé flera ar.

— Raénfeinfékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdnftekostnader visar érets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet egeft kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilldaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stéllda panfer avser de pantbrev som har
lamnats som séakerhet for féreningens l1an. |
takt med att I&n amorteras kan pantbrev ater-
l&dmnas eller nybelanas.

— Eventualforplikfelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

@@@aﬁ\% o @7/



Arsredovisning for

Brf Hjden 2

769601-8824

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehalisforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Noter till resultatrakning
Underskrifter

Sida

1-5

7-8
9-12
9-11

13



Brf Héjden 2
769601-8824 sid 1(13)

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Héjden 2 (769601-8824) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen &ger fastigheten Befastningskulle 10 i Solna kommun omfattande adresserna

signalistgatan 12, 14, 16. Bostadsrattsforeningen Hojden 2 byggdes ar 2004 med inflyttning 2005.
Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benémning Total yta (kvm)
63 l&genheter, bostadsratt 4812

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsratt 0

0 lokaler, hyresratt 0

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kék 5 st

2 rum och kék 21 st

3 rum och kék 20 st

4 rum och kék 11 st

5 rum och kok 6 st

Samt en foreningslokal med évernattningsméjligheter som varit uthyrd 88 dygn.

Den totala ytan (BOA) &r 4 812 kvm. Taxeringsvérdet uppgar till 128 000 TSEK varav byggnadens
taxeringsvéarde ar 78 000 TSEK.

Pa féreningens fastighet finns 50 parkeringsplatser varav 50 hyrs ut till medlemmar och hyresgaster
och 0 anvands som gastparkering. Av de 50 parkeringsplatserna har 4st tillgang till ladd-stolpe for
elbil.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Gjensidige. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2020-05-17. P4 stdmman deltog 30 medlemmar, varav 27
réstberéttigade.
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Styrelsen har utgjorts av:

Martin Mussbichler Ordférande

Johan Tezelson tom 2020-05-17 Sekreterare, Suppleant
Johan Tezelson from 2020-05-17 Sekreterare, Ledamot
Martin Holmstrand tom 2020-05-17 Ledamot

Torbjérn Ekfeldt Ledamot

Johny Akfidan tom 2020-09-30 Ledamot

Michael Westin tom 2020-05-17 Ledamot

Annamaria Kossuth from 2020-05-17 Ledamot

Maria Wennegéard from 2020-05-17 Suppleant

Andé Nadenic from 2020-05-17 Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Revisor har varit Marie Dahlman med Edwin Langmann som suppleant, valda vid féreningsstdmman.
Valberedningen har utgjorts av Monica Dohnhammar sammankallande, Ulla Gummeson och Siv
Rune.

Avgifterna &r oférandrade. | tillagg till avgiften fér boendet debiteras varje manad 89 kronor per
lagenhet fér bredband och dessutom preliminér debiteras lagenheternas elférbrukning. En avrékning
mot verklig elkostnad sker 2 ganger per ar. Hyran fér féreningens 50 parkeringsplatser &r 450 kronor
respektive 650 kronor + férbrukad el (plats med laddstolpe ) per plats och ménad. Féreningens lokal
kan hyras fér évernattning till ett pris av 300 kronor per natt. Féreningen har ocksa ett forrad som gar
att hyra fér 200 kronor per manad.
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Vasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Under aret har amortering med 1,0 MSEK genomférts pa féreningens lan.

Lanebilden &r fér narvarande:

7 MSEK pé 5 ér till en fast ranta pa 1,47% med férfallodag i november 2022
16,5 MSEK pé 5 ar till en fast ranta pa 0,734% med férfallodag i augusti 2024
10,7 MSEK &r till rorlig ranta pa STIBOR + 1,14%, (vid arsskiftet 0,707%)

Efter att foreningen andrade avskrivningsprinciperna till linjar avskrivning byggs ett likviditetséverskott
upp som féreningen anvénder till att amortera pa vara rérliga lan. Styrelsen avser att fortsétta med
amortering under 2021.

Under aret har féreningen genomfért en installation av porttelefoni och bytt koddosorna i entreérna
mot bricka och kod. Installation skedde under maj 2020.

Under sommaren 2020 har féreningen fullfélj dversynen av samtliga stérre rabatter med den utanfér
hus 14 som grévdes upp ordentligt och helt nyplanterades.

Under 2020 har ett projekt startats for att underséka méjligheterna att utéka antalet laddplatser for

bilar. Sedan tidigare finns 4st och det bedéms att efterfragan kommer att 6ka. Projektet beréknas
fortga under 2021 innan beslut kring investering kan tas.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 89 st. Under &ret har 5 st. tillkommit samt 6 st. avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 88 st.

Av féreningens 63 medlemslagenheter har 4 (1) 6verlatits till ett snittpris om 58 472 ( 71 904) kr /kvm.
(Siffror inom parantes avser féregaende ar)

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetségarna Service Stockholm AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av Cemi entreprenad AB. Genom Cemi képer
féreningen ocksa fastighetsjour. Utemiljén har skétts av Crafttech AB. Snéréjningen hanteras av JP
snd AB. Stadningen av gemensamma utrymmen skéts av Skarins rutinstad AB. Hisservice inkl jour
skéter ITK AB. Med Comhem har avtal om bredband tecknats géllande kabelTV. Bredbandstjénsten
levereras av Ownit Broadband AB. Entremattorna kommer fran Berendsen textilservice AB.
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Ekonomi

Flerarséversikt

Nagra nyckeltal

Nettoomsattning
(tsek)
Rérelseresultat
(tsek)

Resultat efter fin.
poster (tsek)
Fond f yttre
underhall (tsek)
Arsavgift sek/kvm
Overlatelsepris
sek/kvm
Beléningsgrad
sek/kvm
Réantekostnader
sek/kvm

Soliditet (%)

2020
3741
912
603
2501

657
58 472

7107
64

74,6%

2019
3747
947
481
2268

657
71904

7315
97

73,9%

2018
3757
1147

671
2034

657
54 801

7523
99

73,2%

2017
3725
987
151
1842

657
60 513

7793
174

72,4%

2016
3759
1101

167
1650

657
55 500

7976
194

72,1%

2015
3 696
1105

163
1458

650
51 061

8163
196

71,4%

sid 4(13)
2014 2013
3 670 3616
1150 993
-35 -224
1266 1 366
645 645
41 854 41 970
8 330 8 537
248 254
70,9% 70,4%
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Féréandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 98 700 000 - 2267800 115392 481367 101 564 559

Resultatdisposition en/
féreningsstédmman

Reservering till fond

for yttre underhall 234 000 -234 000

Balanseras i ny

rakning 481 367 -481 367

Arets resultat 603 313 603 313
Belopp vid

arets utgang 98 700 000 - 2501800 362759 603313 102167 872

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 362 759
Arets resultat 603 313
Totalt 966 072
Avséttning till yttre fond 234 000
Uttag ur yttre fond =
Balanseras i ny rékning 732122
Summa 966 122

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 3731824 3747 179
Ovriga rérelseintakter 3 10 001 23 295
Summa rérelseintéikter 3741825 3770474
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 091 814 -2 098 339
Ovriga externa kostnader 6 -19 351 -14 790
Personalkostnader och arvoden 5 -95 430 -87 403
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -622 704 -622 704
Summa rérelsekostnader -2 829 299 -2 823 236
Rérelseresultat 912 526 947 238
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 68 135
Réntekostnader och liknande resultatposter -309 281 -466 005
Summa finansiella poster -309 213 -465 870
Resultat efter finansiella poster 603 313 481 368
Resultat fore skatt 603 313 481 368
Arets resultat 603 313 481 367
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 135 550 780 136 173 484
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 135 550 780 136 173 484
Summa anléggningstillgangar 135 550 780 136 173 484
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29 958 2 686
Ovriga fordringar 75 75
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 041 42 581
Summa kortfristiga fordringar 135 074 45 342
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1286 266 1238 540
Summa kassa och bank 1286 266 1238 540
Summa omsittningstillgangar 1421 340 1283 882
SUMMA TILLGANGAR 136 972 120 137 457 366
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 700 000 98 700 000
Fond fér yttre underhall 2 501 800 2 267 800
Summa bundet eget kapital 101 201 800 100 967 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 362 759 115 392
Arets resultat 603 313 481 367
Summa fritt eget kapital 966 072 596 759
Summa eget kapital 102 167 872 101 564 559
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34200 000 35200 000
Summa langfristiga skulder 34 200 000 35200 000
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 113 438 189 460
Skatteskulder 6 493 3217
Ovriga skulder 765 1305
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 483 552 498 825
Summa kortfristiga skulder 604 248 692 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 972 120 137 457 366
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om &rsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsfrvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ér)
Byggnad 0,66% (0,66%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
varderas ill det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 3159 128 3164 323
Hyror 565 196 559 703
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 151 8 078
Ovriga hyresintékter (6vernattn.igh) 1349 15 075

3731824 3747179

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Forsakringsersattning - 18 255
Ovrigt 10 001 5040
Summa 10 001 23 295
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 76 656 75 368
Stadning 85 467 83439
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 631 27 783
Tradgardsskoétsel 91 068 61171
Sndréjning 12700 31855
Reparationer 121 685 130 596
El 361625 347 717
Uppvéarmning 469 340 493 245
Vatten 89 602 73 650
Sophamtning 120 146 122 929
Férsakringspremie 65 754 68 452
Sjalvrisk 1 500 23 209
Fastighetsavgift bostader 90 027 86 751
Ovriga fastighetskostnader 2610 10 807
Kabel-tv/Bredband/IT 188 582 165 909
Férvaltningsarvode ekonomi 110 864 109 933
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3776 10 176
Panter och éverlatelser 15 400 -
Juridiska atgarder - 1725
Ovriga externa tjénster 13 026 11111

1 935 459 1935 826

Underhall
Las 125 001 -
Balkonger - 8200
Gard 31354 90 500
Ovrigt - 63813
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 091 814 2098 339
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Not 5 Léner, arvoden och sociala kostnader
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2020 2019
Styrelsearvode 70 945 69 750
Sociala kostnader 24 485 17 653
95 430 87 403
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 14 351 9790
Revisionarvode 5 000 5 000
Summa 19 351 14 790
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 92 941 426 92 941 426
-Mark 49 358 574 49 358 574
142 300 000 142 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 126 516 -5 503 812
-Arets avskrivning enligt plan -622 704 -622 704
-6 749 220 -6 126 516
Redovisat vérde vid arets slut 135 550 780 136 173 484
Taxeringsvarde
Byggnader 78 000 000 78 000 000
Mark 50 000 000 50 000 000
128 000 000 128 000 000
Bostader 128 000 000 128 000 000
Lokaler - -
128 000 000 128 000 000
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 14 303 14 803
Avrékningskonto Fastighetsagarna 1271 963 1223737
Summa 1 286 266 1 238 540
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
Swedbank 2024-08-23 0,734% 16 500 000 16 500 000
Swedbank Rorligt 0,707% 10 700 000 1 000 000 11 700 000
Swedbank 2022-11-25 1,47% 7 000 000 7 000 000
34 200 000 1 000 000 35 200 000
Varav langfristig del 23 500 000
Varav kortfristig del 10 700 000
Beréknad laneskuld om 5 &r ar 29.200.000kr
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar. 10 700 000
Féreningens [&ngfristiga Ian bestar av lan med villkorséndring efter l&ngre tid &n ett &r. 23 500 000
Ovriga Noter
Not 10 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Kommentar
Not 11 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000
Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Ort och,datum 2021- ()3 - 2.3

Vo

Tordjom Ekfeldt
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Marta AnnaMaria Kossuth

Var revisionsberattelse har lamnats den 2021- OL{——QS
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Marie Dahlman Edwin Langman

Revisor



