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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hojden 2 (769601-8824) far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Féreningen &ger fastigheten Befastningskulle 10 i Solna kommun omfattande adresserna
signalistgatan 12, 14, 16. Bostadsrattsféreningen Hojden 2 byggdes ar 2004 med inflyttning 2005.

Marken innehas med &ganderéatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
63 lagenheter, bostadsratt 4812

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsratt 0

0 lokaler, hyresratt 0

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kok 5 st

2 rum och kok 21 st

3 rum och kok 20 st

4 rum och kok 11 st

5 rum och kék 6 st

Samt en féreningslokal med 6vernattningsméjligheter som varit uthyrd 88 dygn.

Den totala ytan (BOA) &r 4 812 kvm. Taxeringsvardet uppgar till 128 000 TSEK varav byggnadens
taxeringsvarde &r 78 000 TSEK.

Pa foreningens fastighet finns 50 parkeringsplatser varav 50 hyrs ut till medlemmar och hyresgaster
och 0 anvands som géstparkering. Av de 50 parkeringsplatserna har 4st tillgang till ladd-stolpe for
elbil.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Gjensidige. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstémma &gde rum 2019-04-25. Pa stamman deltog 31 medlemmar, varav 28
rostberattigade.
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Styrelsen har utgjorts av:

Martin MUssbichler
Philip Batic

Johan Tezelson
Miriam Barzelatto
Martin Holmstrand
Torbjérn Ekfeldt
Johny Akfidan
Michael Westin
Aleksander Slavic

Pegah Emadi

from 2019-04-25
tom 2019-04-25

from 2019-04-25
tom 2019-04-25

from 2019-04-25
from 2019-04-25
tom 2019-04-25

tom 2019-04-25
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Ordférande
Ordférande

Sekreterare, Suppleant
Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Marie Dahlman med Edwin Langmann som suppleant, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Monica Dohnhammar sammankallande, Ulla Gummeson och Siv

Rune.

Avgifterna ar oférandrade. | tillagg till avgiften for boendet debiteras varje manad 89 kronor per

lagenhet for bredband och dessutom preliminar debiteras lagenheternas elférbrukning. En avrakning
mot verklig elkostnad sker 2 ganger per ar. Hyran fér féreningens 50 parkeringsplatser ar 450 kronor
respektive 650 kronor + férbrukad el (plats med laddstolpe ) per plats och manad. Féreningens lokal

kan hyras fér 6vernattning till ett pris av 300 kronor per natt. Féreningen har ocksa ett férrad som gar
att hyra fér 200 kronor per manad.
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har amortering med 1,0 MSEK genomférts pa foreningens lan.

Lanebilden ar for narvarande:

7 MSEK pa 5 ar till en fast ranta pa 1,47% med férfallodag i november 2022
16,5 MSEK pa 5 ar till en fast ranta pa 0,734% med férfallodag i augusti 2024
11,7 MSEK ar till rorlig ranta pa STIBOR + 0,807%, (vid arsskiftet 0,872%)

Efter att féreningen &ndrade avskrivningsprinciperna till linjar avskrivning byggs ett likviditetséverskott
upp som féreningen anvéander till att amortera pa vara rérliga lan. Styrelsen avser att fortsatta med
amortering under 2020.

Langtidsmatning av radon enligt myndighetskrav slutférdes under varen 2019.

Styrelsen har f6ljt upp reparationsatgarderna av yttertak pa hus 16 som genomférdes under 2017.
Beslut har tagits att IdSpande genomféra fuktmatningar pa vindarna i husen.

Fornyelse av féreningens bygglov fér balkonginglasning har gjorts under aret. Bygglovet galler i 5 ar.

Under aret har en extrastamma hallits dar féreningen har réstat fér ett férslag att investera i
porttelefoni och byta koddosorna i entreérna mot bricka och kod. Installation beraknas ske under
2020.

En lagstadgad energideklaration har genomférts under varen 2019. Nasta intervall for denna atgérd ar
2029.

Under varen 2019 genomférdes en férebyggande stamspolning i alla lagenheterna i fastigheterna
samt i huvudstammarna. Atgarden kommer att féljas upp under 2020 med inspektion av delar av
stammarna.

Héckarna kring parkeringsrefugerna har under 2019 tagits bort och ersatts av stenlaggning i
refugerna. Atgarden genomférdes da héckarna varit till besvér for de angransande parkeringarna.

Pa initiativ av miljégruppen gjordes en upphandling av atervinning. Genom det sa finns tervinning nu
&ven av plast och metall.

Uthyrningslagenheten i hus 14 har under varen genomgatt en liten renovering

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 89 st. Under aret har 1 st. tillkommit samt 1 st. avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 89 st.

Av foreningens 63 medlemslagenheter har 1 (6) 6verlatits till ett snittpris om 71 904 ( 54 801) kr /kvm.
(Siffror inom parantes avser féregaende ar)

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Cemi entreprenad AB. Genom Cemi képer
foreningen ocksa fastighetsjour. Utemiljon har skétts av Crafttech AB. Snérsjningen hanteras av JP
snd AB. Stadningen av gemensamma utrymmen skéts av Skarins rutinstad AB. Hisservice inkl jour
skéter ITK AB. Med Comhem har avtal om bredband tecknats gallande kabelTV. Bredbandstjansten
levereras av Ownit Broadband AB. Entremattorna kommer numera fran Berendsen textilservice AB.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nagra nyckeltal

Nettoomsattning
(tsek)
Rorelseresultat
(tsek)

Resultat efter fin.
poster (tsek)
Fond f yttre
underhall (tsek)
Arsavgift sek/kvm
Overlatelsepris
sek/kvm
Belaningsgrad
sek/kvm
Rantekostnader
sek/kvm

Soliditet (%)

2019
3747
947
481
2268

657
71904

7 315
97

73,9%

2018
3757
1147

671
2034

657
54 801

7523
99

73.2%

2017
3725
987
151
1842

657
60 513

7793
174

72,4%

2016
3759
1101

167
1650

657
55 500

7976
194

721%

2015
3696
1105

163
1458

650
51 061

8163
196

71,4%

2014
3670
1150

-35
1266

645
41 854

8330
248

70,9%

sid 4(13)
2013 2012
3616 3603
993 1312
-224 -189
1 366 1194
645 645
41 970 39 207
8 537 8 537
254 313
70,4% 70,4%



Brf Héjden 2 5(13)
769601-8824

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 98 700 000 - 2033800 -321362 670754 101083192

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 234 000 -234 000

Balanseras i ny

rakning 670754 670754

Arets resultat 481 367 481 367
Belopp vid

arets utgang 98 700 000 - 2267 800 115392 481367 101 564 559

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 115 392
Arets resultat 481 367
Totalt 596 759
Avsaéttning till yttre fond 234 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 362 759
Summa 596 759

=

3

I

el

—



Brf Hojden 2 6(13)
769601-8824

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 3747 179 3 757 494
Ovriga rérelseintakter 3 23 295 16 174
Summa rorelseintikter 3770474 3773668
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 098 339 -1 895 332
Ovriga externa kostnader 6 -14 790 -16 082
Personalkostnader och arvoden 5 -87 403 -92 185
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 622 704 -622 704
Summa rorelsekostnader -2 823 236 -2 626 303
Roérelseresultat 947 238 1147 365
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 135 15
Réantekostnader och liknande resultatposter -466 005 -476 626
Summa finansiella poster -465 870 -476 611
Resultat efter finansiella poster 481 368 670 754
Resultat fére skatt 481 368 670 754
Arets resultat 481 367 670 754
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 136 173 484 136 796 188
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 136 173 484 136 796 188
Summa anlaggningstillgangar 136 173 484 136 796 188
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 686 3025
Ovriga fordringar 75 7 003
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 581 33870
Summa kortfristiga fordringar 45 342 43 898
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1238 540 1232 156
Summa kassa och bank 1238 540 1232 156
Summa omsittningstillgangar 1283 882 1276 054
SUMMA TILLGANGAR 137 457 366 138 072 242
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 700 000 98 700 000
Fond for yttre underhall 2 267 800 2033 800
Summa bundet eget kapital 100 967 800 100 733 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 115 392 -321 362
Arets resultat 481 367 670 754
Summa fritt eget kapital 596 759 349 392
Summa eget kapital 101 564 559 101 083 192
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 35200 000 36 200 000
Summa langfristiga skulder 35200 000 36 200 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 189 460 197 907
Skatteskulder 3217 41 426
Ovriga skulder 1305 765
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 498 825 548 952
Summa kortfristiga skulder 692 807 789 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 457 366 138 072 242
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreq ar)
Byggnad 0,66% (0,66%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsittning

10(13)

2019 2018
Arsavgifter 3164 323 3164 360
Hyror 559 703 556 106
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 8 078 12 921
Ovriga hyresintakter (6vernattn.lgh) 15 075 24 107

3747 179 3757 494

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019 2018
Forsakringsersattning 18 255 -
Ovrigt 5 040 16 174
Summa 23 295 16 174
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 75 368 67 384
Stadning 83 439 81035
Tillsyn, besiktning, kontroller 27 783 60 400
Tradgardsskotsel 61171 64 104
Snérdjning 31855 31214
Reparationer 130 596 68 072
El 347 717 335 344
Uppvéarmning 493 245 504 936
Vatten 73 650 80412
Sophamtning 122 929 99 660
Foérsakringspremie 68 452 56 113
Sjalvrisk 23 209 -
Fastighetsavgift bostader 86 751 84 231
Ovriga fastighetskostnader 10 807 4519
Kabel-tv/Bredband/IT 165 909 176 627
Férvaltningsarvode ekonomi 109 933 105 642
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 10176 5 556
Panter och éverlatelser - 12 513
Juridiska atgarder 1725 -
Ovriga externa tjanster 11111 15 445

1935 826 1853 207

Underhall
Gemensamma utrymmen - 2750
Balkonger 8 200 -
Gard 90 500 39 375
Ovrigt 63813 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 098 339 1 895 332
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
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2019 2018
Styrelsearvode 69 750 69 000
Sociala kostnader 17 653 23 185
87 403 92 185
Foéreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 9790 11 082
Revisionarvode 5 000 5 000
Summa 14 790 16 082
Noter till balansrdkning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 92 941 426 92 941 426
-Mark 49 358 574 49 358 574
142 300 000 142 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 503 812 -4 881 108
-Arets avskrivning enligt plan -622 704 -622 704
-6 126 516 -5 503 812
Redovisat vérde vid arets slut 136 173 484 136 796 188
Taxeringsvérde
Byggnader 78 000 000 71 000 000
Mark 50 000 000 36 000 000
128 000 000 107 000 000
Bostader 128 000 000 107 000 000
Lokaler - -
128 000 000 107 000 000
Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 14 803 15303
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1223 737 1216 853
Summa 1238 540 1232156



Brf Héjden 2
769601-8824

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Swedbank 0,734% 16 500 000 16 500 000
Swedbank 0,872% 11 700 000 1 000 000 12 700 000
Swedbank 1,470% 7 000 000 7 000 000
35 200 000 36 200 000
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sdakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséitningar
Fastighetsinteckningar 44 000 000 44 000 000
Summa stéllda sdkerheter 44 000 000 44 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Viasentliga hindelser efter rdkenskapsaret
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Underskrifter

Stockholm 2020-

Johny Akfidan

Wbl i

Michael Westin

attelse har lafnats den 2020-

Matie Dahlman
Revisor

W

orbjérn Ekfeldt
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Martin Holmstrand
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