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Féreningens firma och d@ndamal

1§
Fdreningens firma &r Bostadsrattsféreningen
HOJDEN 2.

2§
Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till f6reningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens séte

3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i SOLNA

Rakenskapsar

48§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1M -3112

Malin Allard

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgéra frdgan om
medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare
skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter

7§
For bostadsratten utgadende insats och arsavgift
faststalls av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Arsavgiften avvags s att den i forhallande till
lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som belGper pa lagenheten av féreningens
kostnader, amorteringar och avséattningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i férskott senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.




Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingédende
ersittning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall
erldaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantséattningsavgift och andrahandsuthyrningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far
Sverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
férsakring.

Fé&r arbete vid pantséttning av bostadsratt far
pantséattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman férsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Fér arbete med andrahandsuthyrning far
andrahandsuthyrningsavgift uttas med belopp
motsvarande 10 % av ett prisbasbelopp. Avgiften
betalas av bostadsrattshavaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvédndning
av arsvinst

8§
Avsittning for féreningens fastighetsunderhéll skall
goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3
% av byggnadstaxeringsvardet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for
genomférandet av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta
stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att
sékerstalla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem
ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa
ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.
Med undantag for forsta styckets regel om att
samtliga véljs av féreningen, galler att under tiden
intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller

narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
hus genomférts utses en ledamot och en suppleant
av AB Bostadsgaranti och véljs dvriga ledaméter
och suppleanter av féreningen pa ordinarie
foreningsstdmma. Ledamot och suppleant utsedda
av

AB Bostadsgaranti beh&ver inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den
ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nér de vid sammantradet
nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras,
da for beslutsfornet minsta antalet ledaméter &r
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av
tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot i férening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

Férvaltning

12 §
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behéver vara mediem i féreningen, eller genom en
fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock
inteckna och belédna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av
féreningens angelégenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse)
samt redogoérelse for foreningens intakter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for
stéliningen vid rikenskapsarets utgang
(balansrakning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,




att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberéattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore foreningsstdmma, pa
vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framléggas, till revisorerna ldmna
arsredovisningen for det férflutna
rakenskapsaret samt

senast tva veckor innan ordinarie
féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia
av arsredovishingen och revisionsberéttelsen.
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Revisor

15§
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie
féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stédmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning
jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie
foreningsstamma framlégga revisionsherattelse.

Foéreningsstamma

16 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret
fére maj manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det
och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts
av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till staimma

178§
Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till
féreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom
anslag pa lampliga platser inom foreningens hus
eller genom brev eller elektroniskt via t.ex. e-post.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas
genom brev eller e-post under uppgiven eller eljest
for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar
delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma
och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie
stdmma som extra stamma.

Motionsritt

18 §
Medlem som o6nskar fa ett drende behandlat vid
stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i
kallelsen till stamman.

Dagordning

19 §
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma
foljande arenden

1) Uppréttande av forteckning éver narvarande
medlemmar inkl. tillhérande lagenhetsnummer
samt tidpunkt fér medlemmens intréde i
féreningen, ombud och bitraden (réstlangd).

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmaélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden
justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen
och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst
eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrékning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14)Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall férekomma endast de
arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.

Protokoll

20 §
Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas
protokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet
samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall
anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre

veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.




Réstning, ombud och bitrade

21§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstdmman utoévas av
medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom befullméaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.
Ar medlemmen en juridisk person far denne féretradas av
ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer én en
annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst
ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, férélder,
syskon eller barn.

Omr&stning vid féreningsstdmma sker éppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa
stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4
och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts, maste godkénnas av AB
Bostadsgaranti for att &ga giltighet.

Formkrav vid Overlatelse

22§
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop
skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen skall
innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid
byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

Ratt att utova bostadsriatten

23 §
Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far
denne utbva bostadsratten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far
inte utan samtycke av féreningens styrelse genom

dverlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsréattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock
anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostads-rétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsréattshavarens déd eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) f6r dodsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk
person utbva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat
bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréde i féreningen har forvarvat bostadsratten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsréatten tvangsforséljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen (1991:614) f6r den juridiska personens
rakning.

24 §
Den som en bostadsrétt har évergatt till far inte
végras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen
skaligen bor godta honom som bostadsréattshavare.
En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt
till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen &ven om de i férsta stycket angivna
forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har Svergatt till
bostadsréttshavarens make far maken vagras
intrade i foreningen endast da maken inte uppfyller
av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar
en bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsrétt &ger forsta
och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller,
om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§
Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt
8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for
férvarvarens rakning.




Bostadsrattshavarens rittigheter och
skyldigheter

26§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat &ndamal 4n det avsedda.
Fareningen far dock endast aberopa avvikelse som
ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsdandamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for
att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand
i lagenheten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2, andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en
atgard som avses i férsta stycket om inte atgarden &r
till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

28§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

298§
Nér bostadrattshavaren anvander lagenheten skall
han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sédan grad kan vara
skadliga foér halsan eller annars férsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfoér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i 6verensstammelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet
som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sérskilt allvarliga med héansyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§
En bostadsrattshavare far uppléata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller
aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsréatt har forvarvats vid exekutiv
forsélining eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om l&genheten &r avsedd for permanentboende
och bostadsrétten till lAgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse
enligt andra stycket.

31§
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om
hyresnamnden Iamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| friga om en bostadslagenhet som innehas av en
juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas
med villkor.

32§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
l&genheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta géller &ven marken, om sadan ingar i
upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

® |agenhetens viggar, golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt,

® |4genhetens inredning, utrustning, ledningar och
ovriga installationer,

rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,
lagenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstromsanlédggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation
av ledningar fér avlopp, v@rme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen férsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rékgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning
av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.




For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen véardsldshet eller
férsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall
eller som besdker honom eller henne som
gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i
lagenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning
utfor arbete i lagenheten. Foér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit
genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjélv
ar dock denne ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

Féreningens ratt att avhjalpa brist

33 §
Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar fér
lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning
att annans s@kerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i Iagenhetens
skick sa snart som mgjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten

34§
Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nér det behdvs fér tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for
eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten
enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se
till att bostadsréattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet &n nédvandigt.

Bostadréttshavaren ar skyldig att tdla sadana
inskrankningar i nyttjianderéatten som féranleds av
nédvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller
pé marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten néar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild
handrackning.

Avsigelse av bostadsratt

358§
En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsréatten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avséagelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

36 §
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§,
forverkad och féreningen sdledes bersttigad att
séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalnings-skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nér det
géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller
28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslgshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsréattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i l&genheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av
ladgenheten eller om den som l&genheten
upplétits till i andra hand vid anvandning av
denna &sidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet
som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till
en inte ovéasentlig del ingar brottsligt férfarande,
eller for tillifalliga sexuella férbindelser mot
erséttning.




37§
Nyttjianderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av férhéllande som avses i 36
§ 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later
bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36
§ 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Ar det frAga om sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som s&gs i 36 § 6 &ven om
nagon tillségelse om rattelse inte har skett. Detta
galler dock inte om stérningar intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§.

38§
Ar nyttjanderéatten férverkad pa grund av
forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderéatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 29 § 3.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader
frAn den dag da féreningen fick reda péa férhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva
ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt il
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§
Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund
av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en
bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal- betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens
(1991:614) 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en bostadslidgenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har

betalats sa snart det var mgjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som
angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i sa
hég grad att han eller hon skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall
betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 1 och betraffande lokal enligt formular 2,
vilka bada faststéllts enligt férordningen (2003:37)
om underréttelse enligt 7 kap.23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §
S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som
anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i36 § 2
tillampas 6vriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsidgning

41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsréatten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1991:614) s snart som mdjligt om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgenarer vars ratt berérs av forsaljningen kommer
6verens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas
upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar
for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9
kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna
i forhailande till lAgenheternas insatser.

44 §
Utdver dessa stadgar géller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

)
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BOSTADSRATTSFORENINGEN Héjden 2

Tolkning av Bostadsgarantis ménsterstadgar

Bostadsréttshavaren har en till tiden obegriinsad nyttjandersitt till sin ligenhet.
Féreningens hus, och ddrmed ocksd de enskilda ldgenhetemna, digs emellertid av

bostadsréttsforeningen.
Utan séirskild lag- och stadgebestammelse skulle det dérfor vara bostadsrittsforeningens uppgitt
att svara for underhall av savil ligenheterna som 6vriga utrymmen i huset.

Inneborden av bostadsriittshavarens underhillsskyldighet 4r att han skall, dels vidta de
reparationer som behdvs, dels svara for kostnaderna for atgirderna.

Han &r allts skyldig att pd egen bekostnad ombesoija tapetsering, mélning och andra
reparationer sd att ldgenheten halls i gott skick.

Vad som &r att betrakta som “gott skick” preciseras inte i lagen eller bostadsrittsfSreningens
stadgar. Fragan fir bedomas efter en allméin virdering med hinsyn till husets alder m.m.

Av Bostadsgarantis ménsterstadgar framgar att bortsett frdn malning, svarar foreningen for
underhall av radiatorer och vattenarmaturer, samt de anordningar frin stamledningar for avlopp,
vérme, gas, elektricitet, vatten, rékgéngar och ventilation som foreningen firsett ldgenheten

med.

Om bostadsriitishavaren sjilv utrustar ligenheten med installationer som avviker frén den
standard som &r godtagen av bostadsréttsforeningen, ansvarar bostadsrittshavaren sjilv for

installationerna.

Om bostadsrittsforeningens fastighetsforsikring ticker skada pa egendom, som
bostadstittshavaren ansvarar for, tas skadan pa fastighetsforsdkringen.

Bostadsrattshavaren svarar emellertid for sjdlvrisken.

‘Bostadsrittsforeningen kan gd utdver sitt ansvar betréffande underhll i bostadsritishavarens

lagenhet, om sirskilda omstindigheter motiverar detta, men kan inte utéka bostadsrattshavarens
ansvar enhgt stadgama eller bostadsrittslagen. A

' Héf foljer én forteckning Sver byggmdsdelari inredning och utrustning samt &tgirder som

bostadsréttshavaren respektive bostadsréittsfdreningen ansvarar for. Vi vill dock understryka att
det finns tolkningsmajligheter som gar utover hér framforda synpunkter och

rekommendationer.

Brfs  Mediems Anmirkningar

BYGGDEL
. ansvar ansvar
Koksutrustning
Diskmaskin *
Diskbénksbeslag *
* , -

Kyl- frys och svalskdp
U4
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Spis
Ugn och Microugn
Kkstlike

YVS-artildar

Avloppsledning

Badkar

Blandare, duscl/slang, vattenlis,
bottenventil, packningar
Duschkabin €l. motsv.
Golvbrunn/sil inkl. avloppsrensning
Torktumlare

Tvéttmaskin

Tvattstill

¥ ¥ % ¥ % %

Vattenledning inkl avstingningsarmatur *

Vattenradiator med ventil/termostat
Ventilationsdon,
Ventilationsfilter

WC-stol

Ligenhetsdorr
Dérrblad, karm, foder:

‘Léscylinder, laskista, beslag

Mekanisk ringklocka
Namnskylt
Tidningshallare

Trycke och beslag

Tétningslister

Goly i liigenhet .
"Ytbehandling, ytbeldggning, byte

Iﬁnérvﬁggar i Ligenhet .
Ytskikt t.ex tapet, malm.ng eller
Annan ytbeldggning

BYGGDEL

Innertak i ligenhet
Ytbeldggning och ytbehandling
Fénster och fonsterdorr

Invindig mélning av karm, bage, -
samt mellan bagar

idocuments ana settings\sejeanenVocal settings\lemporary Internel files\oik66\ totkning stadgar.doc
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k]

2004-03-24

Medlem svarar tor malningen

Medlem svarar fér malningen
Medlem svarar f5r mélningen
Fréan- och tillufisfilter

Byte och rengéring av t.ex. filter
i koksflakt

Anordning for vattentillfrsel, byte
och rengéring

Avser ytbehandling utsida ytterdérr

Enstaka justeringar

" Inkl, titskikt i vitrum

ik, tatskikt i vitrum

Brfs  Medlems Anmérkningar

ansvar ansvar
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. Elartiklar
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Yttre malning
Fonsterbdgar
Fonsterglas

Spanjolett inkl. hanstag
Beslag :
Fonsterbink

Persienn och markis
Vidringstilter
Tétningslister
Springventil

* ¥ ¥ X ok % %

Balkong/Terrass

Meélning av balkonggolv samt
insida pé skiirmar
Vidringsstillning och beslag

Ovrigt t.ex. sidopartier av tré el btg. * : Malning utsida balkongtak,

balkongsida och balkongskarm

('jvrigt
Inredningssnickerier

Badrumsskap

Hatthylla

Glober till kéks- kik-,vatrumsbelysning
Invindiga trappor i l4genhet :
Innerddrrar

Tr6slar, socklar, foder, lister
Gardinstéinger

Torkstillning

Beslag

Skap, Lidor, Kryddhylla

¥ K X X X % % ¥ %

Elartiklar * . Stigarledningar til] stkringsskpet
- * Utrustning i lagenhet t.o.m sﬂkrihgssképet

Férrad mm.

Kb'.ll.arfdr;ﬁd som tillhér ligenheten

Fristdende forrdd ‘

Avsklljande nat/plétvagg i fdrréd

* . Sammaregler sou fr lgenhet betr. golv,
‘Viggar, tak, dorr,.inredning 0.5.v

Generellt ' '
For samtliga byggdeiar, utrustnm mstallanoner mm., som farenmgen enligt § 28 ansvarar mr. giller att

foreningen svarar for enheter inom ramen fr grandstandard, dvs den grundstandard l4genheten hade d4 huset
byggdes(eller byggdes om). Allt darutsver svarar medlemmen for, Aven for tex, en standardblandare i en utdkad

stallation.
Fér tillval | samband med nybyggnad (och onbyggnad) giller motsvarande regler.

Om medlemmen byter ut enheten dér foreningen delvis ansvarar for underhdllet — t ex. tvittstall med blandare-bor
detta ske i samrdd med styrelsen, ,

34
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[nre och yttre underhall for bostadsrittsféreningar

Lagstifining
Fragan om ligenheternas inre underhal! behandlas i 7 kap 12§ bostadstéttslagen (1991:6(4). Den har ljande
lydelse:

"Bostadsrdttshavaren skall pé egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. om inte ndgot annar besteimts i
stadgarna eller folfer av andra eller wedje sticket. Detta gdller aven marken, om sddan ingér i uppldtelsen.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och
vatten som fOreningen forsett ldgenheten med. Fér reparationer pd gruad av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkonimit genom eget vallande eller genom virdsioshet eller
JSorsummelse av ndgon som hér till hans hushdll eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrvint i
ldgenheten eller som dar utfor arbete for hans rdkning. { fraga om brandskada som bostadsrdtishavaren sjclv
inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrétishavaren brustit { den omsorg och tillsyn som han bort

fektta.
Andra styckat andra meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.”

I Bostadsgarantis ménsterstadgar sigs i § 28 foljande:
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta giiller dven marken, om sidan ingdr i upplatelsen,

Till ldgenhetens inre riknas:
rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen i ldgenheten sisom ledningar och
Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl. sikringsskap) till de

delar dessa befinner sig inne i [dgenheten och inte 4r stamledningar.
. glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfSnster.

. ldgenhetens ytter- och innerdérrar

. svagstromsanlidggningar,

‘Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar ach inte
heller for annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frén
stamtedningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som foreningen

forsett ligenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nagon som hor
till hans hushéll eller géstar hononi eller nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som
sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort jakttaga.

Tredje stycket forsta puhkten gélller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

)
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