Stadgar fér

Bostadsrattsféreningen HOJDEN 2

Undertecknads styrelseledamdter intygar att féfjande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar p sammantrade den 12 februari 2004

Féreningens firma och dndamél
1§
Fareningens fima ar Bostadsrét!sféreningen
HOJDEN 2

Fareningen har till dndarna! att frémja medlemmamas ekonariska
intressen genom att | féreningens hus uppldta bastadsidgenheter ach
lokaler il nyttjande och itan tidshegransning. Upplatelse far aven
omyatta mark som ligger i anslutning 1l fSreningens hus, om marken

skall anvndas som komiplement il bostadsliigenhet eller lokal,

Bostadsratt & den ritt i t3reningen som en medlem har pd grund av
uppiiteisen, : )
Medlem som innehar bostadsritt kailas bostadsrittshavare.

Féreningens site
_ 3§
Foreningens styrelse skail ha sitt site |

SOLNA
Rikenskapsér i
48 .
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden te
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fragan om mediemskap.

Mediemskap
5§
Friga om att anta en mediern avgdrs av styralsen om annat inte
fljerav2 kap 10§ bastadsréttsiagen (1991:614).

Styrelsen &r skyfdig gt snarast, normalt inam en manad fean det att
skrififig ansdkan om mediemskap kom in il lﬁreninggn avgdra

by

_ . 6§
Medlem far inte utirdda ur freningen, s lAnge han innehar
bostadsratt
En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skalt anses ha
ultrdit ur fSreningen, om inte styrelsen medgett att han fir st kvar

som mediem.

Avgifter
7§
Far bostadsratten utgiende insats och drsavgift faststills ay
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid besfutas

av fdreningsstamma.

Arsavgiﬂeh a;.rvégs sé att den i tSrhallande till lagenhetens andelstal -
kommer att matsvara vad som beldper pa ligenhetsn av f3reningens
kostnader, arnorteringar och avsétiningar i enlighet med 8 8.
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Arsavgilten betalas manadsvis i farskott senast sista vardagen f5re
vaije kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen besiutar annat.

Styrelsen kan bestuta att | arsavgiften ingaende erséitning fér varme
och vammvatien, renhdlining, kensumtionsvatten eller elektrisk strém
skall erldggas efier fGrbrukning elter area,

Om inte drsavgiften betalas i ratt tiet, utgér drdjsmalsranta enligt
rantelagen ( 1975:635) pa den abetalda avgilten fran tSrallodagen tit
dess full betalning sker,

Upptatelseavgift, 6verlételseavgiﬁ och pantsénningsavgm kan tas ut

efter beslut av styrefsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far dvedatelseavaift tas ul
av bosladsrittshavaren med belapp som maximalt far uppga bl 2,5
Y av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman [orsakring.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatiningsaygift tas
ut med belopp som maximalt far uppga till 1 %'av_EnsBEsE' eioEEt

enligt lagen (1962:381) om allman fGrsdkring.

Panlséttningsavgift betalas av panlsattaren.

Féreningen fAr i Gvrigt inte ta ut sdrskiida avgifter for atgarder som -
fBreningen skal vidta med anledning av lag och [orfattning,

Avgifter skall betalas pa det sat styrelsen bestimmer. Betalning fir
dock alltid ske genom Ppost-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsitining, underhallsplan och anvandning av arsvinst
Y
Avsatining f3r f3reningens fastighetsunderhall skall gras drigen
med elt belopp motsvarande minst 0,3 % ayv
byggnadstaxeringsvirdet far farsningens hus.

Styrelsen skaif uppritta en underhéllspian f&r genomforindet av
underhdliet av foreningens hus och arfigen budgetara samt genom
beslut onr drsavyiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tilse att erforderliga medel avsatts for alt sakerstalla underhallet av

féreningens hus.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall

balanseras i ny rikning,

Styrelse
9§
Styrelsen bestadr av minsttre’och hdgst fern ledaméter samit minst en
och hdgst fyra suppleanter, vitka samtidigt véljs av féreningen pa

' ordinarie stamma for tiden intill dess nésta ardinarie stimma hallits,

Med undantag for firsta styckets regel om att samtiiga valfs av
toreningen, galler att under tiden intil den ordinarie féreningsstirmma,
som infafler ndrmast efter det slutfinansieringen av fSreningens hus
genomidrts utses en ledamot och en suppleantav AB
Bostadsgaranti och vifjs Gvriga ledamiter och suppleanter av
Tareningen p4 ordinarie féreningsstdmma. Ledamot och suppleant

utsedda av )
AB Bostadsgaranti bahéver inte vara medlem [ {&reningen.

Siulfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska pranen
férutsedda fasﬁghetslén—utbelalats. .

Konstituering och beslutsfrhet - -
10§
Styrelsen konstituerar sig sfilv.,

Styrelsen &r beslutsi3r nér de vid sammantradet ndrvarandes antal -

Gverstiger hilfter av hela antajet ledaméter. For giltigheten av
fattade besiut fordras, da f6r besiutsfBrhet minsta antalet ledaméater
dr ndrvarands, enighet om besiuten. ..

Firmateckning A

11§
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Fdreningens firma tecknas, tGrutom av styrelsen, ay tva AV styralge
dartil utsedda styrelseledamater | forening eller av en ay Styrelsan
dartil utsedd styrelseledamot i férening med annan av slyrelsen
dartill utsedd person.

Forvaltning
12§
Styrelsen far {§rvalta fGreningens egendem 9ENoM en av styrelgen
utsedd vicevard, vilken sjalv inte behver vara medlem i lc‘:teningen
eller genom en fristdende fGrvaltningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordfarande | styrelsen,

Avyttring m.m.
13§
Utan féreningsstimmas bemyndigande lir styrelsen eller
firnatecknare, inte avhinda {dreningen dess fasta egendgm eller
tomtratl. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom
eller tomtratt,
Styrelsens dligganden
14§ . |
Det dligger styrelsen
att avge redovisning tr forvaltningen av freningens
angelagenheter genom att aviimna arsredoyis-
ning somn skalf innehalla berdttelse om verksamhelen under gre:
{fdrealtningsberittelse) samt redogarelse for I5reningens intakie
och kostnader under Aret {resultatréikning) och for stéliningen vic
rikenskapsdrets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter f6r det kommande

rékenskapsaret,

att minst en gang arfigen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
fdreningens hus samt inventera Gvriga tillgangar och
fSrvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skal framléggas, til
ravisorerna {amna arsredovisningen I5r det Grilutna

rikenskapsdret samt
att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tilstslla

medlemmarma kopia av érsredovis-ningen och
revisionsberittelsen,

Revisor
15§
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma fr
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hdllits.

Det akgger revisor
alt verkstilla revision av fdreningens arsredovisning jimte

rékenskaper och styrelsens {Grvaltning samt
alt senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framl&gga

revisionsberittelse.

Féreningsstimma
16§ ,
Ordinade féreningsstimma hafls en Gang om &ret {drs juni manads

utgang.

Exira stimma héils da styrelsen finner skal till det och skail av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivel dndarnal hos styreisen
skriftligen begérts av en revisor eller ay minst en ticndel av samtliga

rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §
Styrelsen kallar till fSreningsstimma. Kalledse till [Breningsstamma
skall tydligt ange de drenden som skall frekomma pa stimman.

Kallelse til foreningsstimma skall ske genom ansldg pa lampliga
ptatser inom fdreningens hus eller genom brav. Medlem, som inte
bor i freningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven sller
sljest for styrelsen kind adress .
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Andra meddelanden tif foreningens medlemmar delges genom
anslag pd famplig plats inom toreningens fastighet eller genom brey.

Kallelse Far utirdas tidigast fyra veckor fére stdmma och skait
utfdrdas senast tva veckor fdre ordinarie stdrmma och senast en
vecka [Ore exira stimma, ’

Motionsritt
18§
Medlern som dnskar f4 et drende behandlat vid stdrmma skali
skiiftligen framstala sin begdran has styrelsen i s god tid att
arendet kan tas upp i kallelsen il stamman.

Pagerdning
19§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall fdrekomma féljande drenden

1} Upprittande av forteckning Gver narvarande medlemmar, ombud
och bitrdden (rostlingd),

2) Valavordférande pa stamman

3) Anmadlan av ordfdrandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

S} Val aviva personer att jamte ordidranden justera protokollet

6} Fraga om kallelse til stimman behdrigen skett

7) Faredragning av styralsens drsredovisning

B) Fdredragning av revisionsberdttefsen

_ 9} Beslut om faststillande avresultatrikningen och

balansrakningen

10) Besiut i friga om ansvarsfrihet far styrelsen

11) Bestut om anvindande av uppkommen vinst eller
tackande av farfust enligt faststalld bafansrakning

12) Besiut om arvoden

13} Val av styrelseledamater och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. valav valberedning

16) Owriga drenden, vitka angivits i kallelsen

P& extra stimma skall terekomma endast de arenden, f3r vilka
stédmman utlysts och vilka angivits i kallelsen til densamma. -

Protokoli
208§
Protokoll vid fereningsstimma skail f6ras av den stimmans
ordiGrande utsett dartill. | friga om protokollets innehall galler

1. att réstldngden skall tas in eller bildggas protokoflet,
2. att stdmmans besiut skall #ras in i protokoliet samt
3. om omrdstning har skelt, att resultatet skall anges i protokollet,

Protokollﬂskgjl férvaras betryggande.

Vid stimma f6rt protokoll skalf senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna. :

Rdstning, ombud och bitride
L 21§ -
Vid freningsstdmma har vaje medlem en. st Om flera
mediemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rastberittigad &r endast den mediem som fullgjort
sina fGrpitktelser mot Breningen.

Mediems rGstratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen
personiigen eller den som ar medlemmens stilifdretradare enligt lag
eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
{dreningen, medlemmens make, sambyg, syskon,.fGréilder eller barn.
Ar mediernmen en juridisk person f4r denne faretrddas av ombud som
inte &r mediern. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt,
Fullmakten gélier higst ett ar frén utfirdandat.

Ingen tar p& grund av fullmakt résta for mer &n en annan
ristberittigad.
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£n medlem kan vid féreningsstimma medféra hidgst ett bitrade som
anfingen skall vara medlem i fGreningen, medlemmens make,

sambo, faralder, syskon eller bam,

Omistning vid fareningsstamma sker Gppet om inte ndrvaranda
réstberditigad pakaliar sluten omrostning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan | andra frigor gen
mening galter som bitrdds av ordfdranden.

De fali - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dar
sérskild rastdvervikt erfordras f6r gtighet av bestut behandias i g kay
186§pt,p3-40ch23§i bostadsritistagen (1 991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill der; ordinarie
fSreningsstdmma sorn infaller ndmnast efter det slutfinansieringary a.
fbreningens hus genomidrts, maste godkinnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Formkrav vid dverlitelse
22§ .
Ettaviat om éveditelse av bostadsrat genom kdp skall upprittas
skriflligen och skrivas under av saliaren och kdparen.
Képehandiingen skall innehdlla uppgit om den lagenhet som
dverttelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skajl géfla vid byte
eller giva,

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skafl tillstillag styrefsen,

Ratt att utdva bhostadsratien
23 §

Har bostadsréitt Gvergatt til ny innehavare, fér denne utdva
bostadsréatten endast om han ar eller antas il medlem i féreningen,

En juridisk persan som & medlem i féreningen far inte utan
samitycke av fareningens styrelse genom dverldtelse forvarva
bostadsratt il en bostadslagenhet,

- Utan hinder av fGrsta stycket fir dddsbo efter avliden

bostadsrattshavare utdva bostadsréitten, Efter tre ar fran dodsfallet,
far fdreningen dock anmana dodsbost att inom sex manader visa alt
bostads-

rétten ingatt i bodelning efler arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarsns déd eller att négon, som inte far vigras intrade
i fGreningen, farvéirvat bostadsratten och sikt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iaktias, far bostadsratien
Wvingstdrsaljas eniigt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar

dédsboats rikning,

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva
bostadsratien utan att vara mediem j fdreningen, om den juridiska
personen har frvarvat bostadsritten vid exekutlv farsdfjning eller vid
tvangsfrsljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da
hade pantritt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet Hy foreningen
uppmana den juridiska parsonen alt inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte fir vagras intride i féreningen
har férvérvat bostadsritten och skt medlemskap, Om uppmaningen
inte falfs, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsratttslagen (1991614) 5r den: juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har Gvargétt till far inte vagras intrade i
toreningen om de viltkor somm foreskrivs i stadgarna ar upplyilda och
fareningen skiligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har fGrvrvat en bostadsrétt i en
bostadslagenhet fir vagras intrade i fGreningen Aven orn de | f3rsta
styckel angivna fSrutsittningarna far medlemskap &r upplyiida.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far
maken vagras intride i foreningen endast da maken ints upplyller av
{Breningen uppstallt sarskift stadgevillkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfylier sadant villkor. Delsamma
géller ocksa nar en bostadsratt till en bostadsiagenhet Overgatt till
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nagon annan nirstiaende Person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

lfrdga om férvirv av andel | bostadsratt dgar forsia och tredje
styckena WEmpning endast om bostadsritten efter farvirvet innehas
av makar efler, om bostadsriten avser bostadsldgenhet, av sadana
sambor pa vilka lagen {1987:232) om sambars gemensamma hem
skall tlldmpas.

25§
O en bostadsrat Overgdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller iknande {&rvary och i8rvarvaren inte antagits tilf
mediem, fAr {Greningen anmana innehavaren at inom sex manader
Irdn anmaningen visa att négon som inte far vagras inlrade

annan mediem { fGreningen,

Om en bostadsidgenhet som inte &r avsedd &r Fritidsandamal
innehas med bostadsritt ay en juridisk person, far ligenheten endast
anvandas fir att i sin hefhet upplatas i andra hand som

permanentbostad, om inte nagot annat har avialats,

27§
Bostadsratishavaren f3r inte utan styrelsens tillstand i lagenheten
utfora dtgérd som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller
vatten, aller

3. annan vasentlig f6rindring ay lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tilstind till en tgard som avses |
iGrsta stycket om inte atgarden Ar till pétaglig skada eller oldgenhet

16r fireningen,

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstaends personer i
lagenheten, om det kan medféra men f5r féreningen eller négon

annan medlem i fSreningen.”
29§

Nar bostadratishavaren anvinder lagenheten skall han elier hon se
il att de som bor | omgivningen inte ulsatts fér stdrmingar som i
sddan grad kan vara skadliga I6r héilsan eller annars farsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor talas. Bostadsratishavaren skall

freningen i Gverensstammelse med ortens sed meddelar,
Bostadsattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa
dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar f3r enligt

32§ fjérde stycket 2.

om det frekommer sddana stémingar | boendst som avsas i férsta
stycket férsta meningen skall tSreningen ge bostadsrittshavaren

. lilsAgelse att se til att stémingama omedelbart upphar.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp
bostadsrétishavaren med anledning av att stdmingarna ar sérskilt
alivariiga med hansyn ! deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet gler har anledning att misstanka atf ett

- fdremdl &r behaftat med ohyra far delta inte tas in i ligenheten,

0§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet landra hand til
annan fr sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Dalta galler dven | de fall som avses i 26 § andra stycket.
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Samtycke behovs dock inte,

1. o en bostadsritt har férvarvats vid exekuliy fdrsélining sller
tvangsférsalining enligt 8 kap. bostadsratislagen { 1991:614 5y
en juridisk person somn hade pantratt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i fdreningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd f5r pemanentboende ek
bostadsratten till iigenheten innehas av en
kommun efler att landsting,

Styrefsen skall genast underrittas arm en upplitelse enligt andrg

styckel.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke tll en andrahandsupplételse, f
bostadsrattshavaren dnda upplita hela sin lgenhet | andra hang,
om hyresnamnden mnar tilstand ti upplatelsen, Tiistng skall
ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och tareningen inte har nagon befogad anfedning ant
vigra samtycke. Tillstandet skaft begransas il viss tig.

[ ftdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person
kravs det 15r lillstand endast att féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandst kan begrénsas il viss tid.

Ett tiltstand il andrahandsupplitelse kan férenas med vilikor,

328
Bostadsratishavaren skall pé egen bekostnad halla lagenheten jam:
tilthérande utrymmen | gott skick. Detta galier dven marken, omn

sadan ingér i upplatelsen,

Till ligenheten raknas:

® lagenhetens viggar, goiv och lak samt underiggande
fuktisolerande skikt,

® lagenhetens inredning, utrustning, ledningar ach dvriga

instailationer,

rokgéngar,

9las och bagar i ligenhetens fénster och ddrrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanidggningar.

Bostadsratishavaren svarar dock inte fGr reparation av ledningar f6¢
aviapp, varme, gas, elektricitet ach vatten om fGreningen firsett
lagenheten med ledningama och dessa tiénar fler an en ldgenhet.
Detsamma giller rGkgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fGr mélning av utifrdn synliga
delar av ytterfdnster och ytterddrrar, .

F&r reparationar pa grund av brand- eller vattenledningsskada svara
bostadsrattshavarsn sndast om skadan uppkommit genom

1.. hans elfer hennes egen virdsidshet elter frsummelse aller

2, vardslashet eller férsummelse av ¢
a) ndgon som hér tilk hans eller hennes hushall eller som
besdker hanom eller henne som gast

b)  ndgon annan som han eller hon bar inrynit i lagénheten elle.

€} nagon som Idr hans silar hennes rakning utfar acbate i
lagenheten. For reparation pd grund av brandskada som
uppkommit geriom vardslashet eller férsummelse av n&gq‘t
annan dn bostadsrittshavaren sjélv &r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn,

Fidrde stycket galler i tillampfiga delar om det finng chyrai
l&genheten.

Fdreningens ritt att avhjiipa brist
33 §

Om bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar fdr ligenhelens
skick enligt 32 § i sidan utstréckning att annans sakerhet dventyras
eller dat fions risk f3r omfattande skador pba annans egendom och
inite efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhatens skick si snart
Som mdéjligt, far fGreningen avhjalpa bristen ré bostadsrittshavarenis

bekostnad,
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Tilltrade till 1agenheten
4§

Forstrddare far bostadsrattsiéreningen har ratt att 4 komma in |
tagenhelen nar det behdvs far tillsyn eller 5r att utfdra arbete som
{Greningen svarar 5r efler har ratt att utfdra enligt 33 §. Nar
bostadstatishavaren har avsagt sig bostadsratien enligt 35 § eller
nar bostadsritten skall tvéngsfﬁfséqas enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614} &r bostadsrattshavaren skyfdig alt lita
lagenheten visas pd 1amplig tid. Fareningen skall se tiil att
bostadsrétishavaren inte drabbas av stdre olagenhet dn nddvandigt.

Bastadrattshavaren ar skyldig alt tala sddana inskrdnkningar i
nytjandertten som fGranfeds ayv nidvindiga dlgarder for att utrota
ohyra i huset eller pi marken, dven om hans eller hennes l3genhet
inte besvéras av ochyra.

Om b_osladsrittshavaren inte I&mnar tilltrdde tilf 13genheten nar
fGreningen har ratt i det, far kronofogdemyndigheten besluta om
sérskild handrackning, :

Avségelse av bostadsritt
35§
En bostadsrétishavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tvd
&r fran upplitelsen och darigenorn bli fri fran sina farpliktelser som
bostadsriltshavare. Avsigelsen skall gdras skiiftigen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bastadsrétten till féreningen vid dst
maénadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Fdrverkande av bostadsriitt
36§
Nyttjanderétien till en ligenhet som innehas med bostadsratt och
sam litrdtts ar, med de begrinsningar sarn fGljer av 37 och 38 §§,
torverkad och féreningen siledes berétiigad att sdga upp
bostadsréttshavaren till aviiyttning:

1. om bostadsritishavaren drdjer med att betala insals eller
uppidtelseavgiit utdver tvi veckor frdn
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
ait fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgiit, ndr det

géller bostadslagenhet, mer an en vecka eftar forfallodagen efler, -

nér det galler en lokal, mer 4n tva vardagar efter farfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdligt samtycke efler tilistand
upplater idgenhelen | andra hand, :

4. om idgenheten anvands i stid med 26 eller 28 5

§. om bostadsréttshavaren efler den som lagenheten upplatits till |

andra hand, genom vardsidshet 4r villande 1ill att det finns chyra

ilagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det firins ohyra i
i&genheten bidrar il att ohyran sprids i huset, o

& om ldgenhaten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvdndning av ldgenheten eller om den som
{agenheten upplatits il i andra hand
vid anvdndning av denna asidosétter de skylidigheter som enligt
samma paragraf dligger
en bostadsriltshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte I3mnar diitrade till {agenheten enligt
34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for deita,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utver
det han eller hon skall gdra entigt bostadsrattslagen-(1991:614)
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fGreningen att
-skyldigheten fullgdrs, samt a ¥
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9. om ldgenheten helt eller il vasentlig del anviands far
naringsverksamhet efler damned likartad verksamhet, vilken
utgdr edter i vitken f en inte ovasentlig def ingar brottsligt
férfarande, eller for titfalliga sexuela forbindelser mot e:sénning

37§
Nyttjanderdtten r inte [Grverkad, om det sem ligger
bostadsraltshavaren till 1ast &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses § 35 §3.4ellerg-g
far ske om bostadsrétishavaren later bli att efter tillsagelse vidta

réttelse utan drjsmal. .
s

Uppségning pa grund av [érhdllande som avses i 36 § 3 far dock, on
det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drajsmal ansdker om tillstind tl)
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sdrskit alvarliga storningar i boendet galter vad sonr
s&gs i 36 § 6 &ven om nagon tillsdgeise om rattelse inte har skett.
Detta giller dock inte om stGmingar intrifat under tid dé Jagenheten
varit uppléten i andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

38§
Ar nytjanderétten fGrverkad pa grund av férhallande, som avses i 3¢
§ 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan foreningen har sagtupp
bostadsrittshavaren till avftyttning, far han eller han inte darefter
skilias frdn lagenheten pa den grunden. Detta galtsr dock inte om
nytianderatten &r fSrverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
stdmingar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren #r inte hefler skiljas fran ligenhsten om
fdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren il avilyttning inom
tre ménader frin den dag da fareningen fick reda pa farhdllande son
avses {36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag d&
fdreningen fick reda pa ISrhallande som avses i 36 § 3 sagttil
bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

39§
Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 forverkad péi grund av drdjsmal med
betalning av drsavgift, och har fdreningen med anledning av deftta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne p& grund av
dréjsmalet inte skiljas fran Jagenheten

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bostadslagenhet - betalas
inom tre veckor frin det att bostadsrattshavaren pé sadant satt
som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 27 och 28 §§ har
deigetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka [agenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det ar friga om en loka! - betalas inom tva
vackor frén det att bostadsrattshavaren
pdl sddant s&tt som anges i bostadsrétislagens { 1991:514) 27 ¢
28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tiibaka
tgenheten genom att betala drsavgitten inom denna tid.

Ar det friga om en bostadstigenhet fir en bostadsratishavare inte

" heller skiljas fran Iagenheten om han eller han har varit fochindead at

betala Arsavgiften inom den tid som anges i farsta stycket t pa grunc
av sjukdom sfler liknande oférutsedd orrstandighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var méligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors i fdrsta instans. ’

Vad som ségs [ forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare,
genom att vid upprepade tilf3llen inte betala Arsavgiften inom den tid
som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina farpliktelser i $4 hog grad att
‘han eller hon skaligen inte bér fa behafla lagenheten.

Underrittelse enligh forsta stycket 1 ach 2 skall betrdffande en
bostadsldgenhet aviattas enligt formul3r 1 och betr&ffande lokal
enligt formular 2, vilka bada faststalits endigt forordningen (2003:37)
om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattsiagen (1981:614).

Avilytining
40 §



Sags bostadsratishavaren upp tit avilyttning av ndgon orsak som anges i
36 § 1.2, 5-7 eller 9, &r han ailer hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller
8 far han eller hon bo kvar til det maadsskilte som intraffar namast
efter tre manader frin uppsagningen, om inte ritten dldgger honom eller
henne att Rytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestammelsema i 39 § tredje stycket ar
titampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilAmpas dvriga
bestdmmelseri 39 §,

Uppsdgning
418
En uppsagning skail vara skrifig.

Om Fareningen sager upp bostadsrattshavaren il avilyttning, har
fGreningen ritt i ersdtining for skada,

Tvangsforsadljning
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild frdn lagenheten til faljd av

uppségning f {all som avses i 26 §, skall bostadsritten tvangslorsalias
enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som majligt om inte
freningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars ratt
berdrs av {@rsdljningen kommer &verens om nagot annat. Farsaljningen
far dock skjutas upp 1l dess att brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit Agérdade. ‘ ,

Gvriga bestammelser
43§
Vid fGreningens upplisning skall forfaras enligt Slap 29 §
bostadsréittslagen (1991:614). Behdllna tillgangar skall f5rdelas
mellan hostadsritishavama i frhallande till ligenhetemas insatser.

- 44 § |
Utdver dessa stadgar galler foe foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1991 :614) och andra tlidmpliga fagar.

o F
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BOSTADSRATTSFORENINGEN Hajden 2

Tolkning av Bostadsgarantis mdnsterstadgar

Bostadsrittshavaren har en till tiden obegréinsad nyttjanderitt till sin ligenhet.
Foreningens hus, och dirmed ocksé de enskilda ligenheterna, figs emellertid av
bostadsrittsforeningen.

Utan séirskild lag- och stadgebestimmelse skulle det dirfor vara bostadsrittsforeningens uppgitt
att svara for underhall av savil ligenheterna som dvriga utrymumen i huset.

Innebdrden av bostadsritishavarens underhallsskyldighet 4r att han skall, dels vidta de
reparationer som behGvs, dels svara for kostnaderna for Atgirderna.

Han ér allts skyldig att pd egen bekostnad ombeséija tapetsering, mélning och andra
reparationer 54 att ligenheten halis i gott skick.

Vad som dr att betrakta som “gott skick™ preciseras inte i lagen eller bostadsrittsforeningens
stadgar. Frdgan fir bedomas efter en allmiin virdering med hénsyn till husets alder m.m.

Av Bostadsgarantis monsterstadgar framgdr att bortsett frin malning, svarar foreningen for
underhll av radiatorer och vattenarmaturer, samt de anordningar frin stamledningar for avlopp,
vérme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som foreningen farsett ldgenheten

med.

Om bostadsréittshavaren sjilv utrustar ligenheten med installationer som avviker fran den
standard som &r godtagen av bostadsrattsfSreningen, ansvarar bostadsrittshavaren sjily for
installationerna. )

Om bostadsrittsforeningens fastighetsfSrsikring ticker skada p egendom, som
bostadsriittshavaren ansvarar for, tas skadan pa fastighetsforsikringen.

Bostadsrattshavaren svarar emellertid for sjalvrisken.

‘Bostadsriittsforeningen kan g4 utover sitt ansvar betréiffande underhall i bostadsrétishavarens
lagenhet, om sirskilda omstindigheter motiverar detta, men kan inte utska bostadsrattshavarens

ansvar enhgt stadgama eller bostadsrittsiagen.

Hér f6ljer en forteckning Gver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgarder som
bostadsrittshavaren respektive bostadsrﬁttsfdreningen ansvarar for. Vi vill dock understryka att
det tinns tolkningsmajligheter som gér utdver hir framforda synpunkter och

rekommendationer.
BYGGDEL Brfis Medlems Anmirkningar
‘ ansvar ansvar
Koksutrustning
Diskimaskin *
Diskbdnksbesiag *

Kyl- frys och svaiskap
1(4)
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Spts

Ugn och Microugn

K&kstlake

VVS-artiklar

Avloppsledning

Badkar

Blandare. dusch/slang, vattenias,
bottenventil, packningar
Duschkabin €l. motsv.
Golvbrunw/sil inkl. avloppsrensning
Torktumlare

Tvittmaskin

Tvittstill

Vattenledning inkl avstingningsarmatur *
Vattenradiator med ventil/termostat *
Ventilationsdon
Ventilationsfilter -

*

WC-stol

Ligenhetsdérr
Ddérrblad, karm, foder

‘Léscylinder, laskista, beslag

Mekanisk ringklocka
Namnskylt
Tidningshallare
Trycke och beslag
Téatningshister

Golv i ligenhet

Ytbehandling, ytbeldggning, byte
Iﬂ-nérvﬁggar i ligenhet

Ytskikt t.ex tapet, malnmg eller
Annan ytbeldggning

Brt's

BYGGDEL
' ansvar

Innertak i ligenhet
Ytbeldggning och ytbehandling
Finster och fonsterdsrr

Invindig malning av karm, bage,
samt meillan bagar

chdacuments ana settingsisejsanenVocal settings\lemporary Interned files\oS6\d tolkning stadgardoc
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Medlem svarar t6r mélningen

Medlem svarar for malningen
Medlem svarar for milningen
Frén- och tilluftsfilter

Byte och rengéring av t.ex. filter
1 koksflakt

Anordning f5r vattentillforsel, byte
och rengdring

Avser ytbehandling utsida ytterdorr

Enstaka justeringar

 Inkl, titskikt i vatrum

Inki. tatskikt i vtrum

Medlems Anmérkningar

ansvar
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. Elartiklar

2004-05-24

Yttre malning
Fonsterbagar
Fonsterglas

Spanjolett inkl. hanstag
Beslag .
Fansterbiink

Persienn och markis
Vidringsfilter
Tatningslister
Springventil

LA B B

Balkong/Terrass

Malning av balkonggolv samt
insida pa skiirmar
Vidringssti]lning och beslag

Ovrigt t.ex. sidopartier av trd el btg. * Milning utsida balkongtak,

balkongsida och balkengskarm

Ovrigt
Inredningssnickerier

Badrumsskap

Hatthyila

Glober till kéks- klk-,vatrumsbelysning
Invéndiga trappor i l4genhet ‘

Innerddrrar

Troslar, socklar, foder, lister
Gardinstéinger
Torkstillning

Beslag

Skap, Lidor, Kryddhylla

**********

Elartiklar * _ . Stigarledningar till sﬁhingssﬁpet
B * Utrustning i ligenhet t.o.m sa‘ikriﬁgsskﬁpet

Forrid m.m.

Killarforrad som tillhor ligenheten

Fristdende forrid

Avskiljande nat/platviigg i foriad

* - Samma regler som for lagenhet betr. golv,
Viggar, tak, dorr, inredning 0.5.v

Generellt _ .
For samtliga byggdelar, utrusting, installationer mm., som fSteningen enligt § 28 ansvarar o, giller att

fSrenimgen svarar fr enheter inom ramen fir grundstandard, dvs den grundstandard ldgenheten hade d& huset
byggdesieiler byggdes om). Allt darutver svarar medlemmen for, dven for tex. en standardblandare i en uttkad
insrallanon.

For tilival i samband med nybyggnad (och onbyggnad) giller motsvarande regier.

Om medlemmen byter ut enheter. diir freningen delvis ansvarar for underhéllet — t ex. tviittstill med blandare~bor

detta ske | samrdd med styrelsen.

3{4)
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[nre och yttre underhiil for bostadsriittsfireningar

Lagstifining
Frdgan om ligenheternas inre underhall behandlas i 7 kap 12§ bostadstittslagen (1991:614), Den har taijande
Iydelse:

"Bostadsrdtishavaren skall pa egen bekostnad hélla liggenheter i gott skick, om inte ndgot annat bestiimts i
stadgarna eller folfer av andra eller wredje stycket. Detta gdller dven marken, om sddan ingar § upplézelsen.

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, vdrme, gas, elekiricitet och
vatten som fireningen forsett ligenheten med. For reparationer pé grind av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsraltshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsiashet eller
Jorsummelse av ndgon som hir till hans hushdi| efler gdstar honom eller av ndgon annan som han inrvint |
lagenheten eller som ddr utfdr arbete for hans rékning. f frdga om brandskada som bostadsrétishavaren sjdtv
inte véllat galler vad som sagts nu endast oin bostadsrdtishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iakita.

Andra stycket andra meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.”

I Bostadsgarantis minsterstadgar siigs i § 28 foljande:
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jémte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, om sidan ingar i upplételsen.

Till lagenhetens inre riknas:
rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

inredning och utrustning i kk, badrum och Svriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar och
gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och et (inkl. sikringsskap) till de

delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ir stamledningar.

. glas och bigar i liigenhetens ytter- och innanfonster.
. lagenhetens ytter- och innerddrrar
. svagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfénster och ytterdérrar och inte
heller for annat underhail &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som foreningen

forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom virdsloshet eller firsummelse av nigon som hor
till hans hushéll eiler gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor
arbete fir hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som
sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket forsta puﬁkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

H4)
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